Nota N2. 534

31 de diciembre de 1991

Ingeniero

Guillermo Elias Quijano Jr.
Ministro de Vivienda
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Sefior Ministro:s

Bn atencién a su nota DSM/C/1366-91 de fecha 16 de diciem
bre de 1991, en la que eleva consulta a este Despacho respecto
a la posible enajenacién de las Areas comerciales y/o industria
les ubicadas dentro de los poligonos descritos en los articulos
2 y 3 delaley N de'ld de enexo de 1991, en la que expresa
lo siguiente:s
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En virtud de lo expuesto, sefior
Procurador, os solicito en cunplimiento
del articulo 346, ordinal 69 del Cédigo
Judicial, se sirva emitir su ilustrado
concepto, para que nos sefiale conforme
a las normas de la Ley 12 del 14 de
enexro de 1991, si los lotes comerciales
y/o industriales que se identifiquen
en los bienes y poligonos descritos
en el Articulo 2 y 3 del precitado
cuerpn legal, pueden sar enajenados
(vencidos) comeo lo sustenta el informe
técnico urbanistico o por el contrario,
s8lo ion susceptibles de arrendamiento
mientras no se cumpla con el requisito
exigido por el Articulo 42 de dicho
ordenamiento legal como sostiene en
su criterio, el Departamento Juridico,

si los terrenns de los poligonos
descritos en el Articulo 32 de la
Ley Ng,1 del 14 de enerc de 1991,
pueden ser llamados a Licitacidén PGbLLi~-
ca para 1a venta o arrendamiento por el
MIVI.
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Una ve: analizada la presente consulta, damos respuesta
a la misma de la siguiente forma:

Por tratarse de bienes gque por su ubicacidn, comprendidos
dentro del &rea del canal, requiersn un tratamiento especial
en cuanto a la utilisacidn, conservacién, desarrollo y aprove~
chamiento de los mismoas, se 414 1a implementacidn de la ley
Ne,1 de fecha 14 de enero de 1991 que desarrclla tales aspectos.

Bn cuanto a la duda de si las Areas comsrciales y/o indus-
triales, ubicadas dentxs de los poligonas descritos en los
articulos 2 y 3 de 1a Ley N2.1 del 14 de enero 1991, sefialamos
1o siguiente:

La norma es clara al precisar qué bienes revertidos son
susceptibles de enajenacién y cudles no. Referente al primer
qrupg. el articuls 2 de la Ley NE.l de 14 de enerc de 1991
sefialat

Articulo 21 Las casas o edificlos
revertidos gque, de acuerdo con 8u
condicién natural se hayan destinado,
se destinen o puedan destinsrse &
viviendas, segin determinacidn del
Ministro de Vivienda, serén susceptibles
de arrsndamiento, de arrendaniento
con opcidn de compra, Y de compraventa,
de conformidad con la reglamentacidn
que se apruebe mediante Dacreto de
Gabinete. 8¢ incluyen en esta norma
los texrencs sobre los ouales estén
udbicados las casas © edificaciones
respectivos, asi como los terrencs
incluidos dentro de los poligonos
descritos en el documento de revers i4n
refarsnte & tales casas © edificios.”

Como se observa, se dJdesprende de la norma citada gJque
sblo son susceptiblea de snajenacién los bienes dastinados
o que se destinen para vivienda, de acuerdo con la condicisdn
natural de los mismos, incluyéndolo coa $stos el terreno sobre
el cusl se encuantren, Yy aquellos terrencs incluidos en los
poligonos descritos en Bl articulo 38 de la Ley, que S¢ destinen
a la construccién de viviendas.

Respecto al segundo grupo de los bienes revertidos no
enajenables, tenemos todos aguelios diferentes & los destinados
para vivienda, y que se encuentran descritos en los articulos
2 y 3 de la Ley NO.1 de 14 de enero de 1991,
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Es mAs, la Ley es clara al sefialar en el articulo 49
que mientras no se apruebe el plan de uso, conservacién vy
dasarrollo del Area del Canal, dichos bienes sdlo ser&n suscep-
tibles de arrendamiento.

Asi pues, como guiera gue las Areas comerciales y/o indus-
triales se encuentran en este Ultimo grupo, por no haber sido
precisadas en el primer grupo de los bienes enajenables, no
son susceptibles de enajenacién y sélo pueden darse en arrenda-
miento, hasta tanto se decida lo contrario en el plan general
de uso, conservaciéeg desarxollo y aprovechamiento del-fgem.
del Canal. ‘ '

Conceptuamos lo anterior, ya que es lo que se desprende
del tenor literal de la norma, por tanto no es permisible
darle una interpretacibén distinta, alegando para ello el conte-~
nido urbanistico que abarca una determinada frase en materia
de vivienda, mAxime cuando el contenido es claro y preciso,
y asi lo establece nuestro ordenamiento juridico en el articulo
902, Capitulo III del Cbdigo Civil, relativo a interpretacibn
y aplicacidn de la Ley.

Bn cuanto a su Gltima interrogante, de si los terrenos
de los poligonos descritos en el articulo 39 de la Ley, pueden
ser llamados a Licitacién Pdblica para la venta o arrendamiento,
tenemos que si se tratan sobre los cuales se encuentran vivien-
das ya construidas, se procederd a su enajenacién a través
de un proceso especial establecidoc en los Decretos de Gabinete
reglamentarios de la Ley, tal como lo seflala el articulo 50;
pero si se trata de terrenos gque se vayan a destinar para la .
construccién de viviendas, deberéin tener como requisitos previos
el informe técnico del Ministerio de Vivienda y el concepto
favorable del Consejo Consultivo, para luego ser sometidos
a las normas de contratacién plblica previstas en el Cédigo
Fiscal.

_~8i se trata de terrenos que vayan a destinarse a otras
actividades, tales como comerciales o industriales, sélo pueden
darse en arrentamiento como ya lo indicamos, hasta tanto se
apruebe el plan general de uso, conservacién y desarrollo
del Area del Canal, y de igual forma se aplicacién las normas
de contratacién pdblica existentes en el Cédigo Fiscal.

De esta forma esperamos haber dado respuesta a su interro-~
gante consulta,

Atentamente,

LIC. DONATILO BALLESTEROS S,
PROCURADOR DE LA ADMINISTRACION

DGC:DBS/cch.



