Nota No.91

, 11 de junioc de 1986,

Licenciada

Irlena Brown

Asesora Legal del Banco
Hipotecario Nacional

E. S. D.

Sefiorita Asesora Legals

Procedo a contestar su oficio 86(120-01) 72, de 8
de abril de 1986, complementado por el Oficio 86 (120-01)110
de 28 de may® de este afio,, y recibido en este Despacho el
3 de junio corriente, por medic del cual me consulta sobre
el trénite a seguir en las Demands de Lanzamiento. '

De su consulta observamos que su hwguietud se funda-+
menta en el ‘hecho de que en algqunos casos donde se han pre-
sentado Recursos, como el de Amparo de Garantias Constitu~
cionales, han sido acogidos por los seflores Jueces del Cir-
cuito Civil, baséndose en que dichas demandas adolecen de
ciertos requisitos de presentaciénﬁ;

Sobre el tema consultado es preciseo tener presente
lo sefialado en el articulo 64 de la Ley 93 de 1973, tal
como quedd modificade por el articulo 10 de la Ley 55 de
7 de septiembre de 1976, cuando disponer-

"Articulo 64.,~ Esta Ley no se aplica
r8 en agquellos casos en gue sea parte el
Estado, los Municipios y las Entidades
Autdnomas, pero cuando log mismos sean
arrendadores podrén ac’gerse a las normas
sobre desahuclo y lanzamiento de esta Ley

Siendo el Banco Hipotecario Nacional una entidad esta#
a3l auténoma, en los casos en que dicha institucidn aparece
como arrendadora, puede elegir entre acogerse & las normas
que sobre lanzamientos y desahucio se establecen en la
Ley 93 de 1973 o lo dispuesto en el Cédigo Judicial, porque
asi lo permite la norma transcrita.
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Por otre lado, dJdebomoa tener presonte gue conforme
a la Ley 28 do 1574 v al Decrete Ejecutivo No,37 de 1974,
los arrendamientos aque cuedan asujetos Inteqramente a la
Ley 93 de 1973 sofir los siguientes:~ a) lLos do inmuebles
particulares destinados a habitacién, cuyo cenon de arrenda-
mientoe monsual soa do 250,00 o menosy v ) Log de inmoebles
particulares destinados a establecimientos comerciales,
use profesional, actividades industriales y docentos cuyo
canon de arvendamiento mensual sea de BIC0.00 o menos.

Por tanto, e¢n los casoa en gue el Banco Hipotecario
Macional presente soliciwd dé lanzamiento conforme & los
sefialado en la Ley %3 do 1973, deberd observar lo dispucsto
en el articulo 4% de la mencionada Ley, el cual dispone
1o siguientes~

*Articulo 43,~ Las solicitudes
de desshuclo o lanramiento 56 tra-
mitardn conforme el sigulente
procedinionte.

81 arrendador presaontarlf
la solicitud do desahucio o lanspd
miento acowpaftada do una copias
del contrate dJde arrendmmiento oo-
rroapondiente vy certificado de

pox ¥y salvn dof tnhueblel fromimnlico,

La resolucidn gue admita
la solicituvd de desahucic o lanza-
mionte se notificaré porsonalmente
al arrendataric dentro del témmino
de cuarenta ¥ ocho (48) horan,
En caso de no ser oncontrado, 1a
notificacidn se entregard por la C@
minidn de¢ Vivienda en el domicilio.
En dicha resolucién se fijard la
fecha on que aa escucharfin a las
partes vy s¢ prosentarén las prusbas.

La Comisidn de Vivienda tendra
un plazo de quince (15) dfas hibiles
para realizar les investigaciones.
pronunciar esu fallo y dictar la
resolucifén correspondiente, la cusl
adlo admitirs recurso de apoclacidn
ente la Direcciédn Ceneral da Arrenda~
miento tandrd definitivo y obligato-
ric.”

- L bd

Lay Simessicion tronsoyiga soes Aadios
eue  wmocesroniirtor  surooaebaalt 1o




J.»-

La disposicién transcrita ncs indica que el arrendador
presenterd la solicitud de desahucic o lanzamiento acompafiada
de una copia dal contrato de arrandamicntG. NOS parece Jque
eicartﬁiaﬁo de paz v saivo del inmueble no as necesario,
porque el Banco esté exento del pago de ese impuesto, por

sexr un ente estatal y disponerlo asi el articule 4 de 1la
Ley 319 de 1984.

Dicha wsolicitud deberd fLormalizarse mediante memorial
que dedberd cumplir con todos los requisites que sefiala el
articulo 304 del Cédigo Judicial y, ademfs, tiene que ser
presentado por un abogado con poder legal suficiente para
actuar, En este caso especifico sl abogado del Banco Hipotoe
cario Nacional deberd acompafiar con su memorial el peder
gque le otorga el Reprosentante Legal del Banco y que lo legiwm
tima para actuar, segin la ley que regula el ejercicic de
la adogacia,

En los casos en que ello sea procedente por razdn de
las circunstancias, se debe presantar copia dJdebidamente
autenticads dal autoe de adjudicacibn definitiva, en caso
de que el bien hays 2ido obtenido en remate. Nos parece
innecesaria la presentacién de la Caceta Oficlal que acredite
la porsconerifa juridica del Banco, puesto qgue dste es una
entidad estatal de Derecho Pdblico, creada por Ley, cuya
existencia debe ser conocida por todos, en primer ‘lugar por-
que -conforme al articule 12 del Cbbdigoe Civil- la ley se
reputa conocida desde que es promulgada y su ignorancia no
sirve de excusa y, en segundo lugar, es un hecho de phblico
conocimionte, por lo cual tampoco raequiere comprobacidn,

Para los arrendamientos excluidos parcialmente de la
aplicacién de la ley 93 de 1973, conforme a lo dispuesto
por la Ley 28 de 1974 y el Decreto Ejecutivo 37 del mismo
afio, & allos se las aplican los artfculos 4, 5, 6, 7, 8,
10, 13, 16, 1%, 20, 65, 66 y 68 de la citeda ley 93 de 1973,
en lo demfis, e8 decir, las otras materias relativas a dichos
contratos, quedan sujetas a las normas del Cédigo Civil vy
del C8digo Judicial.

Lo antes expuesto significa que en estos casos los proce
sos de lanzamiento se regirdn por lo sofialado en los articu=
los 1717 y siguientes del Cbédigo Judicial., De manere espe-
cial el articulo 1720 del C8digo Judicial dispone:

*Articulo 1720: En los pagos dhn mmem opa e i
arrendataric en ol page de pericdo entm

de la renta, el arrendador podrd pedir

el lanzamiento de acuerde con las siguien~

tes dispoaicionesy
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l.«» El arrendador presentard al Juez
Monicipal una solicitud verbal o escrits,
segin la cuantfa del contrato, en la
cuel exprese las circunstancias detalladas
on este articulo.

2., A Q@icha solicitud acompefard
el certificado de Paz y Salvo del impuesto
de Inmuebles de la finca respectiva,
del cual bastard con que gquede constancia
debidamente pormenocrizada de su presenta-
cién, sin necesidad de gue el documento
quede agregado en sutos,

3.~ El Tribunal, sin verificar repar-
timientos ordenarid inmediatamente que
ae ponga la solicitud sn conocimiento
del arreondatario, y que se le conceda
un térxmino de tres (3) dlas, para que
compruebe con el correspondiente recibo
del dltimo periodo de la renta, que no
8o haya en mora.

4,~ Transcurridos tres {3) dAlas de
las notificaciones de la respectiva provi-
dencia en el ceso de no comprobarse del
pago de la renta el Tribunal sefialard
al arrendatario para la desocupacidn
de la cosa arrendada, un término de cinco
(5) Atas si fuere predio urbano y de
treinta (30) d44ss si fuere rdstico.
Estcs pericdos se contarin desde la fecha
dal autec aungue el arrendatarioc no sea
notificado personalmente. Transcurrido
estos plazos, se verificarsd el lanzamiento.”

Esta disposicifn sefiala los requisitos que deben cumplir
ge al solicitar el lanzamiento del arrendador, de los cuales
nos parece innecesaria la presentacidn del paz y salvo del
impuesto de inmucbles, debido a la razédn que antes indicamos,

£n caso de optar por este otro procedimientc, nos pexmi-
timos reiterar Jlos comentarios que expusimos en torno a
los requisitos que deben cumplirse al presentar una demandea
de lanzamiento.

Es necesario sefalar que en el ovento de que al Banco
no estd de acuerdo con las decisiones que adoptan los tribuna
lea reapectc de los procesos de lanzamiento,deberd interxponer
los recursos pertinentes, ya quoe constituyen el dnico medio

idéneo para enervarlas,

En esta forma esperamos habor absuelto la consulta
que se sirvié formular.,

be usted, atentamente,

Olmedo Sanjur 4.

PROCURADOR DE LA ADMINIBT:
Jdcdeb., NISTRACION




