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Panama, 5 de abril de 2005.
C-N°42

Licenciado

GILBERTO CORDOBA

Director General de Arrendamientos
Ministerio de Vivienda

E. S. D.

Sefior Director:

Tengo el agrado de dirigirme a Usted en ocasién de dar respuesta a su Nota N°14,700-4153-
04, en la que consulta a la Procuraduria de la Administracion si los arrendatarios estan
obligados a utilizar los servicios de un abogado en la presentacion de las Demandas de
Devolucion de Depositos de Arrendamientos ante la Direccion General de Arrendamientos.

Sobre el particular podemos sefalar que el articulo 50 de la Ley 38 de 31 de julio de 2000,
al referirse al tema en estudio, expresa lo siguiente:

“Articulo 50. Para intervenir en las actuaciones administrativas, la persona
interesada debera utilizar los servicios de un abogado o una abogada
cuando asi lo exija la ley. (Las negritas son de la Procuraduria de la
Administracion)

La disposicion citada establece con claridad, que por regla general, el accionar ante una
institucion publica, puede llevarse a cabo sin la intervencion de abogado, salvo que exista
una norma especifica que disponga la obligatoriedad de acudir a ella a traves de un
profesional del derecho.

En materia de devolucion de depésitos de arrendamiento, debe atenderse a lo estabiecido
por la Ley 93 de 4 de octubre de 1973, por la cual se dictan medidas sobre los
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arrendamientos y se crea el Ministerio de Vivienda y la Direccion General de Arrendamiento
y al Decreto Ejecutivo N°87 de 28 de septiembre de 1993, que aprueba el Reglamento sobre
los tramites, demanda y solicitudes relacionadas con arrendamientos urbanos.

Ni la Ley 93 de 1973 ni el Decreto Ejecutivo No.83 de 1993, marco regulatorio de los
arrendamientos, determinan la obligacion de hacer uso de. un abogado para solicitar la
devolucion de los depositos de arrendamientos. _

Sobre este aspecto la Sala Tercera de la Coﬁe Suprema de Justicia, en Fallo de 26 de |

septiembre de 2001, manifesto: :

i
i SLEE
2 o

“La Ley 93 de 1973 y los reglamentos dictados al efectos no prevén la
intervencion de la parte dentro del procedimiento administrativo que se suscite
entre arrendador y arrendatario asistida de modo obligatorio por un profesional
del derecho, pero tampoco lo prohibe, por tanfo ésta es una pofestad del
particular que desee patrocinar y hacer valer sus derechos e infereses a traves
de la representacion, mediante poder, otorgado a un abogado, salvo lo que para

casos especificos en la esfera administrativa disponga fa Ley.”
Siendo asi, en opinion de esta Procuraduria, los arrendatarios no requieren utilizar
los servicios de un abogado para presentar ante la Direccion General de
Arrendamientos del Ministerio de Vivienda, solicitudes de devolucion de depositos
de arrendamientos.

Atentamente,

-’éscar éevise

Procurador de la Administracion
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