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Por Aate mnedio damos respucsta a eu atsnte nota Roe1510=223x
92 del 13 de abril de 1992, en gue nos eonsulta sohre “el signi-
ficado de la expreelbn 'uso personal' contenida en el artfeulo 46
de la Ley 93 de 4 de ocdudre ae 1973, adicionsdo por el articulo
6 de la Ley 28 do 12 de marzo A 1974, y concretamente ei wuns
persona Juridica, gue siendo propletari® de un inmueble, puede
#olieitar ol decahucio baodndose en qus nccesita Gicho inmueble
para uso pereomnal d¢ la socciedsd?

Al efecto expenemos lo sigulente:s

-

Ia normativa vigente cobre arrendanientos, contenida en la
la Ley 93 de 4 do octubre de 1973, modificads por la Ley 28 de
12 de msrzo de 1974 o prohibe que un bien inmueble desbtinade
para viviendsn sen aiiliaaéo oon uns Tinallided distinta, tal como
o e8 el wso profesional docente, para ojercer un oficio o llever
a aaba%ung aetivi&ea.liaiﬁa, de la ousl derive sug lagresos el
ccupante,

Por el contrarie, lo autorisa @ngasamsnﬁa el artfculo 7 de

la referida exgarﬁg legal, gue literalmente exXpresas
: T3
" 10 @@ coneldura violacién del con
trato de arrendamiento, ol hecho de gue
én una coss arvexdads pars habitscién sus
ocupantos ejerzan el ofieio o profesidn
del oual deriven cug ingrosoe, siempre gque
el ejepcicio de éstos no viole éispasie;g
meg legales vigentes, ocasicnes gestos adi
cionales al arrendodor ¢ perturbe la pag
¥ tranguilidad de log vecinoa®,

De lo anterier se concluye juey el uso personal a gue ge
refiere ol artfoulo 46 de dichs ¥y Nno negeeariamente tleme gue
aer el de wivienda o de ossm-habitmeidn sine gue tambidn pucde
aer olro uso que le va a dar la propia persons que sclicita el
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inmueble, o sea la utblizacién del inmmeble por parte de ella
miema y no por un tercero, para llegwar acgabo las actividades de
dondedderiva normalmente gsus ingresos, sean &gtas el ejereicio
de una profesifn u oficio g otra actividad econémica legitina,
puesto gque tanto el arrendatario como el arrendedor tienec NOCQe
sldades similares,

Siendo ello as{ consideramos viavle una solicitud de dees
hucio de un inmueble, presentads por una sociedad (persona jurf
dica) gue bBajo declaracidn Jurada, alegue tenor necesidad del -
nlEmo, para su wso personal. .

Jy. es que oi blen es clerto la propiledad privada debe oum=
plir una funoiln sooial, en conformidad con lo dispuesto en el
artioulo 45 de la Conotitucién Macionsl; y que el arrendamiento
de bienes fnmuzbles es “de orden piblico", no ee menos cierto que
las limitaciones que se le imponen a &sta en la legislacién nacig
nal, tempoco son absolutas, sino que en esop caso en particular
deben verficarse las necesidades reales de las partes en conflic-
tpy ¥ resolverse en consecucneia. -

En este mbsmo sentido, la'Salavﬂareera-ﬁe'la Corte Suprems
de Justicie, mediante Sentenocia de 17 de junio de 1987, declard
ques : .

".ee la Justicia Socilal no s6lo debe
observarse en funcidn de la nevesidad
que tenga el arrendaterig de la vivien
da sino también en funcibn de la necesi
gganqu@ tiene el propletario del inmue~
LE™ ¢ :

Debemos entender que entre las garantfas gue ofrece la conge
titueidén y la bey sebre la propiedad estd eu uso y disfrute., Una
persona jurfdica que es propietaria de un bien inmueble en el que
eXisten locales que necesits pare el desarrolleo de sus actividades
¥ la explotacién de eu industrias o negocio, no debe ser compelida
8 pagar alquilenes a terceros ro pretexto de que no prede producid
B¢ el desahuciol Sostener este tesis es desconccer el derecho ae
uso y disfrute que le concede la ley en eu calidad de propietario
¥ que ge garantiza incluso & nivel constituclonal.

Lo que no fedrﬁa.ceurrir»sia la sanciln prevista ean la ley,
€5 que oe soliclte el desahuclo para permitir gue la socledad prg
Pletaria alguile a tercer@s personas el looal ¥ no lo ocupe con ow
propios negooios, que es 1o que se entiende por "uso personal®,

Esperando haber absuelto debidamente eu solicitud, de esta
mgnere dejamos expresado nuesiro criterio sobre el partieular.,

Atentamente,

- lie, Donatilo Ballesteros S.
Procurador de la Administracién
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