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gafiory Ministros

Wogs referimos » eu atenta leta DSHM/C/1039/9,
fechada el 27 de julio del presente afio, en la gue tuve
a blen conasultar a este Despacho aspectos relacionados
con la interpretacifn de la Ley 93 de & de oectubre de
1973. Concretamente formulsa las interrogantas
gisulentest

1. 81  la Direcciédn Genaral de
Arrendamisntos  estd  facultada
pars establecer a solicitud de
parte interessda  aumente  de
clnoner que suporen el mooto
lagel establacidc en el Opdinal 1
y 2 del Artfcule 12 del Decreto
Eg;zntivo Re,37 de 15 de mayo de
1974,

2. Pueda la Direccids General de
Arrendamientps en base a lo
dispuesto en el Decreto Ejecutive
No, 44 de 2 de junic de 1978,
srcar los apartamentes y locales
que ge encuentiren ampsrades por
la Ley 3.

fustosamente le externamos nuastra opinién al
respecto, de la manera sigulente: La Ley 33 de 4 da
octubre de 1973, “por ia cual se dictan medidas sobre
los arrendamientos y se corea an el Ministerie de
Vivienda, la Direccibén Gensral de Arvandamientos", en
su artf{culo 356 sefialas "Créase dentro del Ministerio de
Yivienda la DNireceibn Ceneral de Arrsndamientos gue
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tendré las siguientes funcieneg:

L P
LR ]
LR}

10, Autoricar el alza de los chnones
de arrendamientos con sujecidn a
. las disposiciones de ssta Ley."®

De la misma forma el Decreto Rjecutivo No. 87 de 28
de septiembre de 1983, "por el ‘cual se aprueba el
Reglamento de Arrendamientos Urbanos Sujeto a la Ley 93
de 4 de octubre de 1973™ rettera en su articulo primere
Que 3 competencia de la Direccidn General de
Arrendemientos en Primera Instancia autorizar el aumento
de cénones,

Por su parte, el Decrsto No. 37 da 15 de mayo de
1974 en su artfcule primero, excluye del #mbito de
aplicacifn de la Ley 93 de 4 de octubre de 1973, tal como
qued$ modificada por 1la Ley 28 de 12 de marzo de 1974,
algunos contratos de errendamientos que no se consideran
de intrés soclal, como son

1. Log contratos de arrendamiento de
bienes  inmuebles particulares
destinados para habitacidn, cuys
canon de arrendamiento ses
Buperior & la suma de DOSCIFNTOZ
CINCUENTA  BALBOAS (8/.250.00)
mensusles;y

2. Los contratos de arrendamiente de
bienes  inmusbles particulares
destinades para establecimientos
coparciales, uso  profesicnal,
actividades fndustriales ¥
docentes cuyo canon de
utrenﬂamf&ﬁte 2e6a superior a 1la
suma de QUIRIENTOS BALBOAS
(8/.500,00) mensuales;

3&.3”



Por 1o tanto, podemos entender de lo aquf gefialado,

ue ls Direceifin GCeneral de Arrendamientos conoserd de
JAR solicitudes de autorizecifm para el alza de c? nonés

| GONELALOR de ryendamionte 1s § nasta por Ia
Fabitaelén y por 18 suis RTRRTOR NALEDAR

aska poF de QUIRIENTOS _ Y
m ta lecales Comerel af_e%. ueg6, entoncas,
81 8a presenta ung solicitud de parte interesada, que

eurple con los vequisitos axigides por el Decreto Ne. 43
de 2 de junig de 1978, deber& seguirse sl procedimisnto
eatablecido para Is tramitscidn y ejecuciln de las
autorisacionas de alzas de cénones de srrendanientos,
aate la Diraccidn Ceneral de Arrendamientos del
Ministeric de Vivienda, Dicho en otra gire, 1la
Direceifin tendrf que acoger teles solicitudes AURGUE S8
trata de contrates de arrendamiento gua se encuentren en
el limite de B/.250.00 y B/.500,00 respactivamente,
slempre y «cuande temgan un resndimiento meto anual
inferior al 15%, como lo establece el artfculo ire, del
Decreto Ejecutive Mo, 44 de 7 de jumio de 1978, para gue
se cumpla el pzayémit@ dg la Ley de asegurar a los
srrendatarios un “canon de arrendaniento justo™, s la
vez que 3e garantiza al titulsr del derecho de propiedad
un "gendimiente razonable para su inversifn,® -

caie

rados
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Cabe sefaler que al Pleno de la Corte Suprema de
Justicia en Sentencia dal 15 de julio de 1991, a1
pronunciarse dohre una Advertancia de
Inconstitucionalidad fro vesta por al Liedo, DARTO
CARRILLO GOMILA con relseidn al Artfcule 35 de la Ley 93
de 4 de octybre de 1973, resonscif gue el deracho de
Propledad Privada conssgrade en muestra Constftucidn en
el artfeulo 44 se traduce en "el deresho de gO3AY ¥y
disponer de uns cosa, sin wfs limitaciones que laas
establecidas por la Ley,.."

En  al Falle wmencionado la Corts sefiald 1o
siguliante; |

N eoEntre ectag limtteciones
asgtorfan lms ohligaclones & carge
del dueits en rax de la fum:iia
social de Ia Propledad Priveda =
que se refiere el Artfeulo 45 da la
Constitucisn Polftica.,.”
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Agrega la Corte ques "la reglamentacifn que efectlie
el Mimisteric de Vivienda « la vigente se encuentrs en
el Decreto Bjecutive No, 44 de 2 de junio de 1972~ deba

gy razonable fa dichs, pede conduciy 8
Iﬁg_iﬂ- 915n '§%g 5.?1', de .§§§§£J§E£- sobre €1 Dlsn
Tomiable £0 pratexto de 1as obligaciones & argo Oel
préf #taric gqua surgen en desarrolls de la funcibn
;ac al ;);m deba cumplir este dervecho." (¥l aub-reyado es
e stro ).

En  tal virtud, consideramos que 1la Direaceibn
Cencral de  Arrandauientos s{ est§ faculiada para
atorigar aumentos de chnones aunque con elle celequen
los contrates de arrendemiento fuera del Hdmbite de
splicesibn de la Ley 93 de 1972, O sea que una ves
aumentado dicha canon, st Sste gobrepasa los limitaes
fijados on sl Desreto Mo, 37 de 1974, ya no serfn de
competencia de la Direccién Ceneral de Arvvendamientos y
esos contratoa se rogleén por la Libre Contratacibm, de
s11{ en adelante.

Con respecto & su segunda interregsnte, podemos
sefialar aque el Decrato No. 44 es clare al esatablecer que
psra solicitar 1a incorporaclén de nueves preciecs los
inmuebles dehan temer up  repdimients neto  e2nual
“inferior al 137", Por tanto, sl estos sobrepesan los
1initar nludideosy podemes infarir, entonces, que 1la
nireccidn Geneval de Arcrendenientus sl ajercer las
fonciones que le son propias en estos casos puaden
axelulr los contratos da arrendamiente del Ambito de la
Jurisdiceidn del Hinisterio da Vivienda, por referirse &
sumas que vebasan el Axbito de su competencia,

Eoperamogs de este mode habar  shsuelto las
tnquistudes planteadas en su intagesante consulta,

Atentamonte,

LICDO, DORATILO BALLESTEROS 8,
PROCURADOR DY LA ABMINISTRACION.
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